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	1　总  则
	1.0.1　为支持高校改善学生住宿条件，规范存量商品房等社会房源改造为高校学生集中式租赁住房的技术要求，制定本导
	1.0.2　本导则适用于江苏省租赁期限不超过5年、由存量商品房等社会房源改造的面向高校学生集中式租赁住房项目的设
	1.0.3　集中式租赁住房按照使用功能和产权性质，分为住宅型租赁住房和宿舍型租赁住房两类。
	1.0.4　集中式租赁住房的改造应坚持以人为本、可持续发展的原则，贯彻安全、舒适、绿色、智慧的理念，充分利用原有
	1.0.5　集中式租赁住房改造设计除应符合本导则规定外，尚应符合以下规定：

	2　基本规定
	2.0.1　租用的存量商品房等社会房源应具备合法建设手续，通过消防验收、竣工验收备案，且产权清晰、无纠纷、无安全
	2.0.2　集中式租赁住房不应选用用地性质为三类工业用地或三类物流仓储用地的存量房屋，也不应选用土地、环境或建筑
	2.0.3　租用的住宅类存量商品房等社会房源应为按不低于《住宅设计标准》DGJ32/ J26-2017设计建设的
	2.0.4　租用的存量商品房等社会房源应具备一定规模，并能够划分为相对独立、便于集中管理的区域。房源周边宜设有公
	2.0.5　集中式租赁住房宜通过跨校资源整合，系统统筹多所高校的学生使用需求，共享生活、学习等配套设施。
	2.0.6　实施集中式租赁住房改造前，应根据高校学生的居住需求和使用目标，对其开展评估或检测鉴定。
	2.0.7　集中式租赁住房的改造原则上不应进行扩建，不应突破既有建筑的原有外轮廓线，且不得改变相邻关系。增设的设
	2.0.8　住宅型租赁住房的建筑热工性能不应低于原建造时适用标准的规定。宿舍型租赁住房当结构承载力满足增设保温层
	2.0.9　当集中式租赁住房不具备改造条件，执行现行标准确有困难时，可按本导则采取相应的技术措施，并进行专项研究

	3　建筑设计
	3.1　配套设施及公共部分
	3.1.1　集中式租赁住房宜充分利用周边商业网点、商业设施等，配套设置生活、学习等各类服务设施。
	3.1.2　集中式租赁住房应按照相关要求，配套建设一站式服务中心，设置满足党（团）活动、心理团辅、创新创业、就业
	3.1.3　集中式租赁住房社区应设置室外晾晒衣物设施和场地。
	3.1.4　集中式租赁住房社区应设置快递收取件用房或快递收取点，配置智能快递柜等设施。
	3.1.5　集中式租赁住房社区应配置自行车或电动自行车停放充电场所。电动自行车停放充电场所应符合现行地方标准《电
	3.1.6　集中式租赁住房应根据建设规模合理设置垃圾分类收集系统，垃圾收集措施应满足当地环卫主管部门的要求。
	3.1.7　景观设计应符合高校学生特点和需求，体现校园文化特色，综合考虑互动景观小品、室外公共活动场地、健身器械
	3.1.8　集中式租赁住房区域应设置楼栋号、门牌、安全疏散、无障碍等相关标识系统。色彩和导视系统应符合青年人的特
	3.1.9　集中式租赁住房楼栋内宜结合学生需求，设置公共设施或空间。
	3.1.10　集中式租赁住房每栋建筑的主要出入口应设置为无障碍出入口。当设置电梯时，应至少配备1台无障碍电梯。无障
	3.1.11　公共出入口位于阳台、外廊、架空层或开敞楼梯平台下方时，应采取防止物体坠落伤人的安全防护措施。
	3.1.12　集中式租赁住房宜设置集中热水系统、直饮水系统和公用洗衣房。
	3.1.13　集中式租赁住房中新增加的设备及设备用房，应采取隔声、减振和降噪措施，并应满足宿舍现行相关标准的要求。
	3.1.14　当智能化设备机房无法满足校园网络接入及运行要求时，宜增设数据机房。

	3.2　套内空间
	3.2.1　集中式租赁住房应具备基本的住宿条件，包括居住、盥洗、如厕、晾晒、储藏等功能与空间。
	3.2.2　住宅型租赁住房宜将卧室作为居室，居室不应设置在无天然采光和自然通风条件的房间内；起居室宜作为学习和活
	3.2.3　宿舍型租赁住房的房间采光系数和自然通风开口面积应满足现行行业标准《宿舍建筑设计规范》JGJ 36的相
	3.2.4　应根据套内房间的使用面积合理确定床位数量，人均套型建筑面积不应小于10m2。住宅型租赁住房每个居室的
	3.2.5　集中式租赁住房应根据房间净高选择合适的床柜形式。当居室净高不满足双层床或高架床设置要求时，可采用上床
	3.2.6　集中式租赁住房中原有厨房宜结合使用需求进行改造，宜改造为盥洗室、大件行李储藏间等功能性空间。
	3.2.7　宿舍型租赁住房不应使用燃气，应结合实际使用需求与居住人数合理配置用电容量；住宅型租赁住房不应使用燃气
	3.2.8　套内卫生间应具备便溺、洗浴、盥洗等基本功能，卫生间宜设置隔断。卫生间基本设施的配置应符合表
	3.2.9　住宅型租赁住房当每套居住人数为4人及以下时应设置1个便器，为5人及以上时宜设置2个便器。
	3.2.10　宿舍型租赁住房每套应按照旅馆或宿舍标准配置淋浴及便器设施，当套内卫生间不满足配置标准时，可设置集中公
	3.2.11　住宅型租赁住房每套应设置晾晒空间和相应设施，晾晒设施可结合阳台或凸窗布置；阳台宜设置盥洗盆、拖把池、
	3.2.12　室内装修宜采用装配式装修、结构与管线分离技术，宜采用工厂化生产的部品部件，设备与管线宜优先选用装配化
	3.2.13　集中式租赁住房宜采用标准化、集成化家具；室内装修部品的规格尺寸宜选用标准化参数，并应满足内装部品通用
	3.2.14　室内装饰装修材料和设施应选用耐久性好、易清洁、易更换的材料；套内卧室、起居室、餐厅、阳台等空间的墙面
	3.2.15　室内装饰装修材料的有害物质限值应符合现行国家标准《建筑环境通用规范》GB 55016和《民用建筑工程
	3.2.16　室内空气污染物的浓度限量应符合现行地方标准《民用建筑室内装修工程环境质量验收规程》DB32/T 41
	3.2.17　室内隔墙宜采用可拆卸的轻质隔墙或成品隔断，应采用轻质不燃材料分隔。

	3.3　消防安全和疏散
	3.3.1　集中式租赁住房的消防车道、消防车登高操作场地及建筑消防救援设施的设置应符合下列规定：
	3.3.2　住宅型租赁住房的底部利用原商业服务网点设置社交互动、学习交流、管理服务、生活服务等公共设施，当该类设
	3.3.3　集中式租赁住房的居住功能区与非居住功能部分合建时，其安全出口和疏散楼梯应分别独立设置。防火分隔措施不
	3.3.4　当地下室改变功能作为公共服务设施和空间时，改造区域内的防火技术要求应符合国家和江苏省现行有关标准的规
	3.3.5　集中式租赁住房的安全出口、疏散楼梯和疏散通道应符合下列规定：
	3.3.6　集中式租赁住房应制定火灾、地震、突发公共卫生事件等应急预案，明确疏散路线、集结点及责任人。  


	4　结构设计
	4.0.1　集中式租赁住房改造前，应进行鉴定。当结构构件承载力鉴定不满足要求时，应采取相应的加固措施。
	4.0.2　既有建筑鉴定与加固前，应查阅房屋竣工图、验收资料，并对建筑物的使用条件、使用环境、地基基础和主体结构
	4.0.3　正常设计、施工、竣工验收10年以内的既有建筑，具有有效图纸资料、使用状况良好，可根据设计单位的书面意
	4.0.4　集中式租赁住房改造后的建筑，其抗震设防类别不应低于标准设防类。
	4.0.5　抗震鉴定的设防烈度，一般情况下，采用中国地震动参数区划图的地震基本烈度或现行国家标准《建筑抗震设计标
	4.0.6　抗震加固设计应根据改造后续设计工作年限，选用相应的设计标准、验算方法、构造措施及加固方法。
	4.0.7　加固材料的耐久性应满足后续设计工作年限的要求。

	5　给水排水
	5.1　给水系统
	5.1.1　住宅型租赁住房的生活给水系统设计，应符合现行国家标准《建筑给水排水设计标准》GB 50015及现行地
	5.1.2　集中式租赁住房的生活给水系统水质应符合现行国家标准《生活饮用水卫生标准》GB 5749的规定。
	5.1.3　集中式租赁住房新增或更换的给水系统、设备及卫生器具，应符合现行国家标准《民用建筑节水设计标准》GB 
	5.1.4　集中式租赁住房增设的给排水系统，其运行产生的噪声、振动等，不得影响正常居住、学习活动，并应符合现行国
	5.1.5　给水系统应充分利用市政管网水压直接供水；确需设置加压供水时，应选用节能、安全、可靠的供水方式及加压供
	5.1.6　集中式租赁住房给水系统应按套及其使用功能设置计量水表。公共卫生间、公用厨房、盥洗室、洗衣房等公共服务

	5.2　热水系统
	5.2.1　集中式租赁住房应设置生活热水供应设施。生活热水的供应方式及热源选用应符合现行国家标准《建筑节能与可再
	5.2.2　新增集中生活热水供应系统时，热源宜通过技术经济比较合理确定，并宜按下列顺序优先选择：
	5.2.3　住宅型租赁住房宜采用容积式电热水器等相对安全的热水供应方式。
	5.2.4　集中式租赁住房生活热水的水质应符合国家现行标准《生活饮用水卫生标准》GB 5749及《生活热水水质标
	5.2.5　集中式租赁住房热水系统应根据实际使用工况进行设计，并应满足高峰时段学生集中淋浴的基本用水需求。
	5.2.6　集中式租赁住房热水计量收费方式应满足学校物业管理要求，可采用智能控水终端，或智能IC卡热水表计量。

	5.3　饮水系统
	5.3.1　集中式租赁住房应设置饮水供应系统，宜采用末端饮水机或管道直饮水系统。
	5.3.2　直饮水水质应符合现行行业标准《饮用净水水质标准》CJ/T 94的有关规定。
	5.3.3　管道直饮水系统的设计应符合国家现行标准《建筑给水排水设计标准》GB 50015、《建筑与小区管道直饮
	5.3.4　管道直饮水系统应配备在线监测设备和在线水质监测装置，并应委托具有相应资质的水质检测机构定期开展供水水

	5.4　排水系统
	5.4.1　集中式租赁住房局部增设卫生间及其它用水设施时，排水系统的设计应符合现行国家标准《建筑给水排水与节水通
	5.4.2　集中式租赁住房的生活污水、废水不应排入雨水排水系统；新增排水系统的出户管应接入室外相应的污水或废水管
	5.4.3　集中式租赁住房新增排水系统应采取隔声、降噪措施，并应符合下列规定：

	5.5　消防系统
	5.5.1　除本导则另有规定外，住宅型租赁住房的消防设计应符合住宅建筑现行标准的有关规定，宿舍型租赁住房的消防设
	5.5.2　除居住人数不超过500人且建筑层数不超过2层的集中式租赁住房外，其他集中式租赁住房应设置室外消火栓系
	5.5.3　下列集中式租赁住房应设置室内消火栓系统，并应设置消防软管卷盘：
	5.5.4　除不宜采用水灭火的场所外，建筑高度大于27m的住宅型租赁住房，其每层的公共活动用房、走道、前室等公共
	5.5.5　除不宜采用水灭火的场所外，下列宿舍型租赁住房应设置自动喷水灭火系统：
	5.5.6　集中式租赁住房每层的公共部位应设置灭火器。灭火器的配置设计应符合现行国家标准《建筑灭火器配置设计规范
	5.5.7　集中式租赁住房采用临时高压消防给水系统时，其高位消防水箱的有效容积应满足初期火灾消防用水量的要求，并
	5.5.8　消防给水系统应满足水消防系统在设计持续供水时间内所需水量、流量和水压的要求。当不满足相关标准要求时，


	6　供暖通风与空气调节
	6.1　供暖空调通风系统
	6.1.1　集中式租赁住房建筑应设置供暖空调设施。新增或更换的供暖空调设备，其能效水平应符合现行国家标准《建筑节
	6.1.2　住宅型租赁住房建筑可利用原有住房新风系统；需新增新风设施的，其最小新风量应符合现行国家标准《民用建筑
	6.1.3　宿舍型租赁住房建筑可利用原有建筑的供暖空调、新风系统；需新增供暖空调、新风设施的，其最小新风量应符合
	6.1.4　当住宅型租赁住房商业服务网点改造为生活、学习等各类服务设施时，应设置供暖空调通风设施；当各类服务设施
	6.1.5　住宅型租赁住房建筑的卫生间应设置机械通风设施，其换气次数不应小于5次/h；宿舍型租赁住房建筑的卫生间
	6.1.6　集中式租赁住房建筑的垃圾收集间应设置机械通风设施，并应设置除味装置；垃圾收集间的换气次数不应小于15

	6.2　防排烟系统
	6.2.1　集中式租赁住房改造前，应对现有防烟、排烟设施进行检查评定或检测鉴定。
	6.2.2　集中式租赁住房建筑的封闭楼梯间、防烟楼梯间、独立前室、共用前室、合用前室及消防电梯前室的防烟设施，应
	6.2.3　集中式租赁住房建筑中，不满足自然通风防烟要求的封闭楼梯间、防烟楼梯间及前室，应按照现行有关标准的规定
	6.2.4　当原商业服务网点改造为各类服务设施时，其防烟、排烟系统的设置应符合现行国家标准《建筑防烟排烟系统技术


	7　电  气
	7.1　供配电系统
	7.1.1　集中式租赁住房的改造前应进行电气安全检查与评估。
	7.1.2　集中式租赁住房用电负荷分级应符合住宅和宿舍建筑现行标准的有关规定。
	7.1.3　当原有电源和线路容量不满足使用要求时，应同步进行电源及线路的改造。非住宅类建筑改造为宿舍型租赁住房时
	7.1.4　新增或更换的电动机和交流接触器，其能效水平应不低于相应能效标准规定的能效限定值，或不低于能效等级3级
	7.1.5　集中式租赁住房户内，可根据使用需求设置内部计量、负荷限制及智慧用电等相关措施。
	7.1.6　集中式租赁住房消防及非消防电气线路选择及敷设应符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB 50016等
	7.1.7　集中式租赁住房内非机动车库的电动自行车停放区域，应设置专用的电动自行车充电设施。充电设施的电源引接、
	7.1.8　集中式租赁住房户内可根据使用需求增加插座点位。

	7.2　照明系统
	7.2.1　集中式租赁住房内的正常照明系统，应结合建筑平面布局进行合理设置和调整。
	7.2.2　集中式租赁住房的照明设计应符合现行国家标准《建筑照明设计标准》GB/T 50034以及住宅和宿舍建筑
	7.2.3　集中式租赁住房的消防应急照明和疏散指示系统应符合国家和江苏省现行有关标准的规定。

	7.3　防雷及接地系统
	7.3.1　集中式租赁住房的防雷设计应符合住宅和宿舍建筑现行标准的有关规定。
	7.3.2　新增或改造装有浴盆或淋浴器的房间时，应设置辅助等电位联结作为附加防护，并将保护导体与外露可导电部分以

	7.4　火灾自动报警系统
	7.4.1　集中式租赁住房的公共部位及套内，应设置火灾自动报警系统。火灾自动报警系统的设置应符合现行国家标准《火
	7.4.2　集中式租赁住房设置集中或控制中心火灾自动报警系统时，应同时设置电气火灾监控系统、消防电源监控系统、防


	8　智能化
	8.0.1　集中式租赁住房应对现有智能化系统进行评估，评估内容包括信息设施系统、安全技术防范系统、建筑设备管理系
	8.0.2　集中式租赁住房的智能化系统设计，除应符合住宅、旅馆和宿舍建筑现行标准的有关规定外，尚应符合公安部门公
	8.0.3　集中式租赁住房智能化系统设计，应满足高校的管理和实际使用需求。
	8.0.4　集中式租赁住房智能化系统的配置，应符合表8.0.4的
	8.0.5　集中式租赁住房户内应设置配线箱，并应具备光纤接入条件。
	8.0.6　集中式租赁住房信息网络系统设计应符合下列规定：
	8.0.7　集中式租赁住房单体楼栋内公共区域，可设置公共广播设施。管理中心或管理站可设置寻呼台站。
	8.0.8　集中式租赁住房的安全技术防范系统设计，应符合下列规定：
	8.0.9　集中式租赁住房新增自习室、餐饮、管理中心、管理站、公共洗浴场所、集中供热水机房等功能区域及配套用房时
	8.0.10　集中式租赁住房的建筑设备监控系统应符合现行地方标准《绿色建筑设计标准》DB32/ 3962的有关规定


